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Estudo Teécnico Preliminar 6/2022

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

LOCAGAO DE IMOVEL REITORIA

Com vistas a suprir os requisitos necessérios a locagdo de um imével para a Reitoria, faz-se necessario a
contratacdo de empresa autorizada para proceder com avaliagdo locaticia de imovel localizado na Rua Aristarco
Lopes,240, Esquina com a Rua Pacifico da Luz, Centro, no Municipio de Petrolina-PE, matricula n° 42.738 do 1°
Oficio de Registo de Iméveis da Comarca de Petrolina-PE.

A presente contratacdo esta alinhada ao Objetivo Estratégico 05 (O05) - Adequar a infraestrutura académica,
administrativa e tecnoldgica, presente no Plano de Desenvolvimento Institucional 2019-2023.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Pré-Reitoria de Desenvolvimento Institucional Alexandre Roberto De Souza Correia

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A contratada devera realizar a avaliagdo locaticia do imével para precisar o valor de mercado para locagdo do mesmo e emitir um
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM);

O PTAM deverd contemplar todos os itens exigidos pela Resolucao N°1.066/2007 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) e pelas demais normas cabiveis ao objeto contratado;

O PTAM devera ter apresentacdo homogénea, ndo se aceitando anotagdes posteriores de forma manuscrita;
Todas as paginas do PTAM deverao ser rubricadas e/ou assinadas pelo responsavel;

O responsdavel pela avaliacdo deveréd apresentar documentacao comprobatéria que possui o Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios (CNAI);

Para a elaboracdo do PTAM seré exigida a realizacdo de vistoria do imével pelo responsavel da contratada. A vistoria consiste
em atividade para constatacdo local dos fatos, mediante observacoes criteriosas sobre o bem imével, nos elementos e condigoes
que o constituem ou influenciam; O prazo de entrega do servico é de 10 dias, contados a partir da emissdo da Nota de Empenho.

5. Levantamento de Mercado
Foi realizada consulta a Secretaria de Patrimdnio da Unido (SPU) para que fosse verificado se a Unido dispunha de
algum imovel que pudesse comportar a Reitoria do IFSertdoPE, foi recebida resposta negativa da SPU quanto a

essa demanda (documento anexo ao processo).

Diante disso, a solugéo possivel passa a ser a alocagdo de um imoével privado para comportar a reitoria.
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Portanto, justifica-se a contratacdo de empresa autorizada, conforme documento de formalizagdo da demanda, para
proceder com avaliacao locaticia de imével por haver necessidade de avaliagdo prévia tanto a celebragédo quanto a
renovacgdo de um contrato de Locacédo de Imdvel para se instalar qualquer 6rgdo da Administracdo Publica, visando
orientar essa no sentido de estabelecer um pardmetro de preco ideal, qual seja aquele praticado no mercado. Para
realizacao da avaliacéo locaticia foi levantado como opgdes de mercado a contratacdo da Caixa Econémica Federal
ou de imobiliarias locais (tais como: Metro? Solugbes Imobiliarias, Nardini e Santos Ltda, Vicente Imobiliaria Ltda,
Plana Corretora de Iméveis Ltda, dentre outras presentes na regido).

6. Descricao da solucao como um todo

Contratagdo de empresa autorizada para proceder com avalia¢éo locaticia de imével que emitird Parecer Técnico de
Avaliacdo de Mercadoldgica (PTAM) conforme a Resolucdo N°1.066/2007 do Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI) e demais normas cabiveis. Para emissdo do PTAM ser& exigida a realizacdo de vistoria do
imovel.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Elaboragdo de 1 Parecer Técnico de Avaliagdo de Mercadol6gica de imével urbano situado na cidade de Petrolina-
PE.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.153,34

Foi elaborada essa estimativa de valor da contratacdo, com base nos requisitos e justificativas elencadas neste
estudo técnico preliminar bem como na andlise do valor da contratacdo presente no processo n°
23600.001861.2017-06 realizado em 2017 pelo o IFSertdoPE para contratacdo do mesmo servico acrescido da
variacdo do IPCA de Janeiro 2017 até Dezembro de 2021, calculada através de ferramenta disponibilizada pelo
Banco Central do Brasil, conforme imagem abaixo e relatdrio anexado a este estudo:

Dados basicos da correcao pelo IPCA (IBGE)

Dados informados

Data inicial 01/2017
Data final 12/2021
Valor nominal RS 900,00 (REAL)

Dados calculados

indice de corregdo no periodo 1,28149180
Valor percentual correspondente 28,149180 %
Valor corrigido na data final Rs 1.153,34 ( REAL)

I Fazer nova pesquisa I | Imprimir I
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ltem Descricio UND | Qtd | Valor da Contratacio

Avaliagdo locaticia de imovel situado no enderegco Rua
Aristarco Lopes, s/n, Esquina com a Rua Pacifico da Luz,

1 Centro, no Municipio de Petrolina-PE, matricula n® 42.738 | UN 1 R% 1.153,34
do 1" Oficio de Registo de Imdveis da Comarca de
Petrolina-PE.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Na&o se aplica por se tratar da contratacdo de um Unico item.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A partir da contratacdo do servigo de Avaliacéo locaticia do imével em questdo sera possivel viabilizar a realizagao
de um futuro processo para locagéo de imével para a reitoria do IFSertaoPE.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo esta alinhada ao Objetivo Estratégico 05 (O05) - Adequar a infraestrutura académica,
administrativa e tecnoldgica, presente no Plano de Desenvolvimento Institucional 2019-2023.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Obter, mediante andlise técnica de empresa especializada, um pardmetro de preco ideal, praticado pelo mercado
imobiliario local, que venha a subsidiar uma futura contratagdo de locagéo de imével.

13. Providencias a serem Adotadas

Designacao de servidor para acompanhar o representante da empresa no momento da realizacdo da Avaliagdo
locaticia de imdvel.

14. Possiveis Impactos Ambientais

N&o se aplica ao objeto da contratacao.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base no contetdo apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, a equipe de planejamento da contratacéo
considera viavel e necessaria a contratacéo de empresa para realizagdo de avaliacéo locaticia de imovel, visto que
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justifica-se a contratacédo do servico por haver necessidade de avaliagédo prévia tanto a celebragdo quanto a
renovacao de um contrato de Locacao de Imével para se instalar qualquer 6rgao da Administra¢éo Publica, visando
orientar essa no sentido de estabelecer um parametro de preco ideal, qual seja aquele praticado no mercado. Sendo
0 objeto tecnicamente possivel de ser contratado e viavel financeiramente, quanto aos seus custos de contratagao,
para a Administracdo Publica.

16. Responsaveis

De acordo Assinado digitalmente por Elza Maria de Carvalho:17166977434
. DN: CN=Elza Maria de Carvalho:17166977434, OU="
. Elza Maria de IFSERTAOPE - Instituto Federal de Educacao, Ciencia

Tecnologia do Sertao Pernambucano”, O=ICPEdu, C=BR

Razéo: Eu sou o autor deste documento
C Iho: 66977434 wsciiaca
arvalho:171 17434 maizacze
Foxit Reader Versao: 9.3.0

ELZA MARIA DE CARVALHO
Pedagoga

. . i Assinado digitalmente por Silvani Teonilia de Carvalho
I T I Cruz:01958891428
Silvani Teonilia ¥ oo e canano cue
01958891428, OU="IF SERTAO-PE - Instituto Federal
« de Educacao, Ciencia e Tecnologia do Sertao
e arvalno U Z : pemambucancr, o=icreau, c=8r
Raz&o: Eu sou o autor deste documento

o 1 9 5 8 8 9 14 2 8 II;:'::'%?}GZEZO—OI'ZA 14:43:20

-oxit Reader Versao: 9.1.0

SILVANI TEONILIA DE CARVALHO CRUZ

Assistente em Administragdo

De acordo.

De acordo. Klem merson éz?;ﬂ::gf{g:;%iglg por Klemmerson Amariz

DN: CN=Klemmerson Amariz Gomes:
AmariZ Gomes: 2721 0U=TFSERTAGRE - nsiuto
+ Federal de Educacao, Ciencia e Tecnologia do
Sertao Pernambucano”, O=ICPEdu, C=

07194276496  Razio: tusouo auor deste ocumonto

Data: 2022-01-24 11:53:48

KLEMMERSON AMARIZ GOMES

Chefe do Departamento de Organizacdo Administrativa e Planejamento Estratégico

Aprovo este ETP por concluir que os elementos técnicos apresentados resultam na viabilidade da contratagao.

JEAN CARLOS COELHO ALENCAR

Pré-Reitor de Orcamento e Administracao
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexo | - Declaracéo de Indisponibilidade.pdf (51.72 KB)
® Anexo Il - Célculo IPCA.pdf (51.07 KB)
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Anexo | - Declaracao de Indisponibilidade.pdf



Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: PE-0033/2021 Data da solicitagdo da Consulta Prévia: 07/06/2021
Cddigo de Verificagdo: 3c29e288-0df4-4805-8688-165515f6b473
Data de Emissdo Declaracdo de Indisponibilidade: 29/06/2021
Validade da Declaracao de Indisponibilidade: 29/06/2022
Resultado da Consulta Prévia: Nao existem imdveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

Orgao/Entidade Requerente

CNPJ: 10.830.301/0001-04

Administracao: Indireta Enderego: Rua Aristarco Lopes, 240, Centro, Petrolina-PE

Esfera: Federal CEP: 56.302-100
Poder: Executivo Estado: PE
Entidade/Orgéo: INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAO, Municipio: Petrolina
DADOS DA SOLICITACAO

Finalidade

Tema: Administragdao Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imovel

Pais: Brasil Area do Terreno: 0até o

Estado: PE Area Construida: 2800 até 4000

Municipio: Petrolina Observacoes: Precisa de equipamentos de acessibilidade previstos,
Zona: Urbana ;(;n(llg Sglfv ?51(3?;2%0 o aigessso de cadeirantes.

Localizagao:

Tipo Imével: Prédio

Justificativa / fundamentacao

Descrigao do uso proposto: A instituicdo estd buscando um imdvel para dar continuidade as atividades da reitoria do Instituto
Federal do Sertdo Pernambucano (IFSertdoPE).

Justificativa: As instalagOes atuais da reitoria do IFSertdoPE tem uma area construida de 2.800m?2. Visto que estd dimensionada
para 225 pessoas (atualmente 135 servidores efetivos e 25 terceirizados/estagidrios) o que atende ao indicador de pelo menos
9m? de area construida por pessoa (Art. 3 do DECRETO No 7.689, 2/mar/2012)

Memoéria de calculo do dimensionamento:
a portaria MEC 246/2016 regulamenta em 160 servidores a unidade.
Orientagdo Normativa MPOG ON 02 (24/06/2016) que regulamenta em até 20% para estagiarios.

Computando um igual nimero de terceirizados, podemos considerar uma populagéo fixa de 225 pessoas (sem considerar
eventuais visitantes).

A aceitacao desta declaracgao estéd condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei-hom.spu.planejamento.gov.br/

Declaracao emitida com base na Portaria MP/SPU n¢ 318, de 18/12/2014.

Atencgdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




UASG 158149 Matriz de Gerenciamento de Riscos 6/2022

Anexo Il - Calculo IPCA.pdf



19/01/2022 12:13 BCB - Calculadora do cidadao

£ L BANCOD CENTRAL

& DO BRASIL Calculadora do cidadao

Inicio - Calculadora do cidaddo -+ Corregdo de valores

Resultado da Corregao pelo IPCA (IBGE)

Dados basicos da corregdo pelo IPCA (IBGE)

Dados informados

Data inicial 01/2017
Data final 12/2021

Valor nominal R$ 900,00 ( REAL)
Dados calculados

Indice de corregdo no periodo 1,28149180

Valor percentual correspondente 28,149180 %

Valor corrigido na data final R$ 1.153,34 ( REAL)

*Q calculo da corregao de valores pelo IGP-M foi

atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice

Acesso publico
19/01/2022 - 12:07

[CALFW0302]
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