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INSTITUTO FEDERAL DO SERTAO PERNAMBUCANO

(Processo Administrativo n.° 23302.000684.2021-83)

1. DO OBJETO

1.1. Locacéo de Imével para o Espaco Administrativo da Reitoria, capaz de comportar sua estrutura
organizacional bem como receber em condices adequadas o publico externo, conforme
condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento e seus anexos:

cATSER | ITEM DESCRIGAO/ Unidade de | QUaN19a%€ | vaior | valor de 60
ESPECIFICACAO Medida unidades Mensal meses

Locacdo de imovel situado no
endere¢co Rua Aristarco Lopes,
240, esquina com a Rua
Pacifico da Luz, Centro, no
Municipio de  Petrolina-PE, RS
4316 1 (atual prédio da reitoria do Unidade 60 51.000.00 R$

IFSertaoPE), cuja area total é T 3.060.000,00
de 2.800,00m2 (térreo, 1° e 2°
andar), matricula n° 42.738 do
1° Oficio de Registo de Imdveis
da Comarca de Petrolina-PE.

1.2. Os quantitativos e respectivos codigos dos itens sao os discriminados na tabela acima.
1.3. A presente contratac@o adotar4 como regime de execu¢do de Empreitada por Preco Global;

1.4. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos de duragdo negociavel entre as partes.

1.4.1. Caso a Locatéria queira rescindir unilateralmente o contrato, devera informar a Locadora
com 06 (seis) meses de antecedéncia e se responsabilizar pelas san¢cbes e/ou penalidades
previstas em contrato.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Justificativa e objetivo da contratacdo encontram-se pormenorizados em Tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. A descri¢édo da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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4. DA MODALIDADE DE LICITACAO

4.1. Sera realizada contratag&o direta através de INEXIBILIDADE DE LICITACAO em conformidade
com o art. 25, caput, da Lei n° 8.666/1993, que afirma “E inexigivel a licitagdo quando houver
inviabilidade de competicéo...”.

4.2. No presente caso, as adequacdes estruturais e de padréo visual com a marca do IFSertdoPE,
realizadas outrora no imdvel em questdo, o tornam Unico, inviabilizando a competicdo com
outros imoveis, em conformidade com a fundamentacao legal extraida do art. 25, caput, da Lei n®
8.666/93.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Conforme Estudos Preliminares, os requisitos da contratacdo abrangem o seguinte:

5.1.1. servico continuado, sem fornecimento de mao de obra em regime de dedicacéo
exclusiva;

5.1.2.0 imovel deve ser capaz de comportar um publico estimado de 200 pessoas,
contabilizando servidores, funcionarios terceirizados e estagiarios, observada a
area média de até 9m2 de area util para o trabalho individual de cada pessoa,
conforme o Art. 3° do Decreto N° 7.689, de 02/03/2012.

5.1.3.0 imAvel deve possuir acessibilidade para pessoas com necessidades especificas;
5.1.4.0 imGvel deve possuir &rea para guarda dos veiculos institucionais;

5.1.5.0 imével devera dispor de estrutura elétrica, logica e hidraulica suficiente para
atender o quantitativo de pessoas presente no item 5.1.2;

5.1.6.0 imdvel devera atender as normas técnicas de seguranca aplicaveis;

5.2. Além dos pontos acima, o adjudicatario devera apresentar declaracdo de que tem pleno
conhecimento das condicfes necessérias para a prestacdo do servico como requisito para
celebracdo do contrato.

6. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

6.1. Nao incidem critérios de sustentabilidade na presente licitacdo, devido as peculiaridades do
objeto licitado.

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

7.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

7.1.1.As benfeitorias necesséarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retencéo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

7.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

7.3. Durante toda a vigéncia do contrato, a LOCADORA devera se responsabilizar por quaisquer
adaptacdes ou alteracdes estruturais necessarias ao imovel para atender as normas legais
vigentes.
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7.3.1.caso a LOCADORA nao disponha de recursos para implementacéo do item 7.3,
podera ser realizado acordo entre as partes para que a LOCATARIA realize as
modificacdes estruturais necessarias e 0 montante integral empregado seja abatido
do aluguel a ser pago a LOCADORA.

7.3.1.1. enquanto existirem valores a serem pagos pela LOCADORA a
LOCATARIA, caso seja realizado reajuste contratual, o saldo devedor devera
ser reajustado nos mesmos moldes e percentuais do valor mensal de
aluguel;

7.3.1.2.  enquanto existirem valores a serem abatidos do aluguel e caso seja de
interesse da LOCATARIA, a LOCADORA estara obrigada a concordar com a
renovagao contratual;

7.3.1.3. caso a LOCADORA dé causa ao encerramento prematuro do contrato
vigente, os valores existentes devidos pela LOCADORA deverdao ser
devolvidos ao eréario (tesouro publico) mediante Guia de Recolhimento da
Uniéo (GRU) em um periodo maximo de 30 dias.

7.3.1.4. caso a LOCATARIA dé causa ao encerramento prematuro do contrato
vigente, os valores existentes devidos pela LOCADORA deverdo ser
devolvidos ao erério (tesouro publico) mediante Guia de Recolhimento da
Unido (GRU) conforme cronograma de pagamento previsto anteriormente no
contrato.

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
8.1. A LOCADORA obriga-se a:

8.1.1.Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacBes de sua proposta;

8.1.2.Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentac&o pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA,;

8.1.3.Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
8.1.4.Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
8.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

8.1.6.Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagéo da vistoria;

8.1.7.Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

8.1.8.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necesséarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

8.1.9.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacao publica,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento
ndo incumba & LOCATARIA;

8.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
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8.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

8.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

8.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

8.1.14. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imoével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificacao;

8.1.15. Informar & LOCATARIA quaisquer altera¢ées na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacédo da documentacao correspondente.

9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
9.1. ALOCATARIA obriga-se a:

9.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado em
contrato;

9.1.2.Servir-se do imo@vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

9.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imovel/lespago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do
LOCADOR,;

9.1.3.Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria
0s eventuais defeitos existentes;

9.1.4.Restituir o imovel, finda a locag¢éo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

9.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9.1.4.2. Quando da devolucdo do imovellespaco fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de
indenizagcdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

9.1.5.Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

9.1.6.Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

9.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalag6es, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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9.1.8.Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

9.1.9.Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

9.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

9.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de
1991;

9.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacBes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacéo
do imovel/espaco fisico locado;

9.1.13. Acompanhar e fiscalizar a execu¢éo do objeto do contrato;
9.1.14. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

9.1.15. Aplicar as san¢gfes administrativas regulamentares e contratuais;

10. ALTERACAO SUBJETIVA

10.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica,
desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagdo exigidos
na licitagdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo
a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do
contrato.

11. DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizag8io sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira
dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

11.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis, adotando
as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos
88 1° e 2°do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

11.4. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades assumidas pela
Contratada ensejara a aplicacdo de san¢des administrativas, previstas neste Termo de Referéncia e
na legislacdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 77 e
87 da Lei n® 8.666, de 1993.
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11.5. As atividades de gestao e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser realizadas de

forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de
fiscalizacdo ou Unico servidor, desde que, no exercicio dessas atribuices, fique assegurada a
distincdo dessas atividades e, em razdo do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de
todas as acgOes relacionadas a Gestao do Contrato.

11.6. A fiscalizagédo técnica dos contratos avaliara constantemente a execugédo do objeto.

11.7. Durante a execucao do objeto, o fiscal técnico dever4 monitorar constantemente o nivel
de qualidade dos servicos para evitar a sua degeneracdo, devendo intervir para requerer a
LOCADORA a correcéo das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

11.8. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.
11.9. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da

LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicGes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes, gestores e fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

12. DO PAGAMENTO

12.1. Apéds a devida conferéncia pelo setor competente, 0 pagamento seréa realizado no prazo
de até 30 (trinta) dias do més subsequente, a contar da apresentacdo da respectiva nota
fiscal/fatura pela LOCADORA.

12.2. O pagamento somente sera efetuado apods o “atesto”, pelo fiscal e/ou equipe de
fiscalizagdo, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

12.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagcdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hip6tese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap0s a comprovacdo da regularizacdo da
situag&o, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

12.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrbnica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente
guanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.

12.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por
outro meio previsto na legislagéo vigente.

12.6. Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

12.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

12.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicagcao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:
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EM = Encargos moratorios;
N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensagcao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =(TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.
13. REAJUSTE
13.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia

igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou outro que venha a substitui-lo, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da
data de sua assinatura, para o0 primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

13.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de vigéncia ou
alteracédo contratual.

13.3. No caso de atraso ou n&o divulgagio do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara
a LOCADORA a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

13.4. Nas aferi¢Bes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

13.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, ser4 adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entéo em vigor.

13.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

13.7. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocéo de preco
compativel ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o imovel.

13.8. Caso existam valores a serem pagos pela LOCADORA para a LOCATARIA, o saldo
devedor deverd ser atualizado nos mesmos moldes presentes no item 13.1 deste termo de
referéncia.

14. GARANTIA DA EXECUGCAO

14.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execu¢édo, em virtude da natureza do
objeto contratado.
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15. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

i) Adverténcia por escrito por faltas leves, assim entendidas como aquelas que né&o
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

i) Multa:

(1) Moratéria de 1% (hum por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locacéo;

(2) Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida.

i) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o IFSERTAOPE, pelo prazo de até
dois anos;

iv) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgodes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do
presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de quaisquer tributos;

15.2.2. demonstrem n&do possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se
0 procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard& em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA seréo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

16.ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

16.1. A estimativa de precos esta presente em Parecer Técnico de Avaliacdo de
Mercadolégica (PTAM) anexo ao processo de contratacdo, emitido, a pedido da Locataria, por
empresa iddnea e habilitada para realizacdo dessa analise.
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17. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.
17.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos

especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo
discriminada:

Gestao/Unidade: 26430;

Fonte de Recursos: 8100000000;
Programa de Trabalho: 171083;
Natureza de Despesa: 339039;

Petrolina 29 de Junho de 2022

Alexandre Roberto de Souza Correia (1190626)
Pro-reitor de Desenvolvimento Institucional
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APROVO:

O presente Termo de Referéncia, cuja finalidade € subsidiar a Locacdo de Imovel para
funcionamento do Espago Administrativo da Reitoria, estando presentes os elementos
necessarios a identificacdo do objeto, seu custo e todos os critérios para contratacdo direta por
dispensa de licitagdo, com base na Lei 8666/93, art. 24. inciso 1, de forma clara e concisa.

Maria Leopoldina Veras Camelo
Reitora
IFSertdoPE
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